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ARTICLE 1. / EXPOSE

La Loin® 73-21 du 14 Avril 1973 relative 3 l'aménagement des zones Touris-
tiques, Industrielles et d'Habitation et le décret n° 73-598 du 19 Novembre 1973
portant organisation et fonctionnement de I'Agence Fonciere Industrielle ont fixé
pour tiche a cette dernigre d'aménager des zones d'activités industrielles sur

le Territoire de la République,

ARTICLE 2. /

Le cas échéant la zone industrielle pourra recevoir, outre les activités indus-
trielles agréées, des activités artisanales, commerciales et de services destinées
a favoriser son intégration dans le milieu urbain €t son animation,

Le présent cahier des charges est applicable aux activités industrielles. Il fixe
les régles et servitudes d'intérét général et les obligations imposées aux acqué-
reurs de terrains et la nature des Prestations fournies par l'Agence Fonciere

Industrielle,
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P. 3-
(_ HAPITRE 1. / - PRESCRIPTION GENERALES
ARTICLE 1, CARACTERE FONDAMENTAL DE L'ACTE DE CESSION

DU TERRAIN

Toute cession de terrain dans les secteurs d'activités des zones industrielles
aménagées par I'AGENCE FONCIERE INDUSTRIELLE ne peut étre consentie
qu'en vue de l'installation d'un établissement & usage industriel ou assimilé.
Cet établissement devra &tre édifi€ en conformité avec les dispositions du plan
d'aménagement de la zone et les prescriptions du présent cahier des charges.

Le présent cahier des charges et un document contractuel entre 1'A . F.I. et
l'acquéreur. L'acquéreur déclare solennellement en avoir pris connaissance

total ( acte enregistré a Tunis actes civils ler bureau le 15 Avril 1980 sous le
N° 509 D3 ).

ARTICLE 2. / OBLIGATIONS ADMINISTRATIVES

L'acquéreur d'un 18t dans le secteur d'activités industrielles devra avoir obtenu
un agrément de 'AGENCE DE PROMOTION DES INVESTISSEMENTS (A.P.1.)

valable dans-la région ol est localisée la zone,

Les entreprises autorisées a s'installer dans la zone sont soumises a toutes les

obligationsprévues par-la législation et la réglementation en vigueur notamment

en ce qui concerne :

- l'autorisation de batir ( loi 76-34 du 4/2/16 ),

- I'hygieéne industrielle,

- les établissements dangereux insalubres et incommodes ( loi 68-88 ),

- la protection civile, la prévention et la lutte contre les incendies.
L'acquéreur s'engage avant tout établissement des projets d'exécution et en
fonction de la procedure d'agrément des projets appliquée par 1' A F.1. a
soumettre ses projets a l'accord de l'A.F. L. ainsi que toutes modifications ou

extension ultérieures.

Il donnera toutes instructions a cet effet 3 ses maitres d'oeuvres ( Architectes
ou bureau d'études ).

ARTICLE 2bis/

Interdire le morcellement des 13ts affectés aux promoteurs.

Toutefois 1'A F.I. pourra procéder au lotissement ou au morcellement pour
1'adaptation des 18ts en fonction de la demande et la normalisation éventuelle
des 186ts avec les riverains.

ARTICLE 3. / PIQUETAGE

L'A.F.I. dans le mois suivant l'affectation, procedera aux frais de l'acquéreur
au piquetage du terrain affecté.




ARTICLE 4. / CLOTURE SUR LA VOIE PUBLIQUE

Dans le délai d'un an a partir de la signature de l'acte de promesse de vente,
l'acquéreur devra obligatoirement édifier sa cldture sur la voie publique en

conformité avec les dispositions de l'article 7 du chapitre II du présent cahier
des charges.

n cas de cloture en bordure n
reur devra demander aupres des services compétant de la Direction des Ponts
et Chaussés l'arrété d'Alignement, le passage sur fossés et toutes autres auto-

risations instituées par les décrets de 1885, 1903 et 1934 relatifs a2 la conserva-
tion du domaine public routier.

ARTICLE 5. / CLOTURE AVEC LES VOISINS

La cldture avec les terrains voisins devra &tre conforme aux clauses de l'art, 7
du chapitre II du présent cahier des charges.

ARTICLE 6. / CONSTRUCTIONS AUTORISEES & IMPLANTATIONS

Les constructions seront obligatoirement édifiées suivant la réglementation en
vigueur et les projets devront recevoir avant exécution l'autorisation de batir
de l'autorité compétante.

Toutefois avant dépdt de la demande d'autorisation de batir 1l'acquéreur devra
recueillir l'agrément de 1'A. F.I. quant 2 la conformité du projet au présent
cahier des charges et le cas échéant au reglement d"Aménagement et d'Urbanisme
de la zone.

A cet effet, l'acquéreur devra dans un premier temps obtenir l'agrément de
1'A.F.I. sur ses esquisses. Une fois cet agrément obtenu il présentera ses
projets d'exécution pour agrément définitif.

L'acquéreur est tenu de s'attacher les services d'un architecte ou d'un bureau
d'études agréé par le Ministére de 1'Equipement.

L'Examen du dossier par 1' A.F.I. ne saurait engager sa responsabilité ni sur
la conception du projet ni sur un éventuel refus d'autorisation de batir par l'auto-
rité compétante.

L'acquéreur devra aménager sur son terrain un parking suffisamment vaste pour
accueillir les véhicules utilitaires de son entreprise, les véhicules de ses salariés
et ceux de ses visiteurs selon les normes prévues a l'article 6. 3. du chapitre II
du présent cahier des charges.

Dans le cas ob l'acquéreur aurait présenté un programme de réalisation par
tranches la surface construite hors oeuvre de planchers développée en lere
tranche ne devra pas &tre inférieure a 30 % de la surface totale du lot acquis
par l'intéressé. Des dérogations pourront toutefois &tre accordées par I'A F. 1.
3 titre exceptionnel, si l'acquéreur peut justifier d'une prévision de dévelop-
pement particulier de l'activité de son établissement.

ARTICLE 7. / TRAVAUX & OBLIGATIONS -& 1LA CHARGEDE LL'A . F.1.

L'A.F.l. s'engage 2 exécuter dans les meilleurs délais les travaux de viabilité
ci-dessous énoncés :

if a s
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7.1- Mise en état des sols et terrassement

. La démolution des constructions existantes,
le déplacement des réseaux existants,
les terrassements d'intéréts général a 1'exclusion du remblai ou déblai
intérieurs aux 16ts qui restent du ressort de l'acquéreur ( cf,art.8,1- )

Tous les travaux de voirie : Chaussée, trottoirs, parcs de stationnement et
passages piétons nécessaires a la desserte des 10ts.

7.3- Assainissement

Tous les travaux d'assainissement, eaux pluviales et eaux usées nécessaires
a la desserte du 156t,

7.4- Eau potable

Tous les travaux de conduites de distribution situés sous trottoir,

7.5- Electricité

La mise en place d'un réseau d'éclairage public et d'un réseau de moyenne
tension.

7.6- Téléphone

Tous les travaux de génie civil du réseau principal.

7.7- Espaces verts

: Tous les travaux en partie commune,

ARTICLE 8. / TRAVAUX & OBLIGATIONS A LA CHARGE DE L'ACQUEREUR

Tout branchement provisoire sur les canalisations d'amenée d'eau, d'électri-
cité, d'assainissement etc. . établies par 1'A_.F.I. sera a la charge de l'acqué-
reur, ces travaux seront soumis aux réeglements applicables a chacun des
réseaux,

Les travaux de viabilité incombant a l'acquéreur ne devront apporter aucune
géne a la circulation des véhicules et des piétons sur les voies publiques.
L'acquéreur du 18t sera responsable de tous accidents qui pourraient survenir
du fait de ses travaux particuliers ou de ceux de ses entrepreneurs,

D'une maniere générale, l'acquéreur devra, aprés exécution des branchements
remettre sans délai les sols dans 1'état ol ils se trouvaient avant les travaux
et faire son affaire personnelle de tous contrats et abonnements a passer avec
les sociétés concessionnaires, Il aura la charge des réparations des dégats
causés par lui ou ses entrepreneurs aux ouvrages de voirie et de réseaux
divers exécutés par I'A F.I.

Les travaux de viabilité & la charge de l'acquéreur comprennent :

8.1- Mise en état du sol et terrassement

Terrassement généraux nécessaires awconstructions et V.R.D. intérieurs
au lot,
Ecoulement des eaux.

| 8.2- Voirie

| Travaux de voirie a l'intériear du 16t,
’ Réalisation des acces depuis la limite de propriété jusqu'a la bordure du
trottoir.
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8.3 - Assainissement

- - Les effluents devront le cas échéant €tre traités avant leur rejet dans le
systeme d'assainissement de maniére & les rendre compatibles avec les efflu-
ents de type urbain et ne pas nuire au bon fonttionnement des réseaux et instal-
lations publiques. Ikdevront et tout état de cause remplir les conditions prévues
par les réglements sanitaires.

" Le projet de station de traitem ' ;

d'exécution €tre soumis a 1' A, F.I. pour recueillir l'avis de l'organisme
compétant.

- l'acquéreur assurera la séparation des eaux ( eaux pluviales et eaux usées )
et raccordera les réseaux exclusivement sur les boites de raccordement
réalisées par 1' A F.I.

- la mise en place des réseaux d'assainissement devra €tre conforme au chapitre
III du présent cahier des charges : ' Protection de l'environnement et assainis-
sement ', ‘

8.4 - Eau Potable

- L'acquéreur effectuera tous les travaux de distribution intérieure et de ban-
chement au réseau réalisé par 1' A . F.]1.

- le compteur et le branchement seront mis en place par le concessionnaire a
la charge de l'acquéreur et sur sa demande.

8.5 - Electricité

- L'acquéreur supportera les frais de branchement sur le réseau moyenne ten-
sion et la construction du poste abonné a édifier sur son terrain. Les plans
d'implantation et de construction devront €tre inclus dans le dossier d'agrément
d'architecture,

- les plans du poste de livraison devront faire l'objet d'un agrément préalable

de la STEG tant sur ses dispositions intérieures que sur ses dispositions prévues
pour le libre acces des agents d'exploitation de la STEG de jour comme de nuit
aux cellules de coupure du cable d'alimentation.

8.6 - Téléphone

L'acquéreur fera son affaire des branchements, contrats et abonnements avec
1'Administration des P.T.T.

8.7 - Raccordement & la voie ferrée ( le cas échéant )

Si l'acquéreur demande lors de la signature de l'acte de cession a étre raccordé
a la voie ferrée, il devra obligatoirement souscrire aux conditions du cahier
d'établissement d'entretien et d'exploitation des embranchements particuliers
de la SNCFT.

8.8 - Servitudes spéciales

Des servitudes spéciales pourront &tre imposées a l'acquéreur dans certains
cas particuliers, notamment pour le passage ou l'entretien des réseaux d'in-
térét général. Ces servitudes seront mentionnées dans la promesse de vente,

+ o




ARTICLE 9. / [ETABLISSEMENT & COORDINATION DES TRAVAUX

Lors de la passation de la promesse de vente, l'acquéreur devra obtenir 1'ac-
cordde 1' A, F.I. sur la puissance électrique installée, les débits d'eau qui
lui seront nécessaires et les débits moyens ayant servi aux calculs des avant-
Projets de réseaux. Il s'engage & ne pas dépasser ces puissances et débits,

N S gggé accord Eréalable de 1' AI_FI 1 : . _ I

Le raccordement aux voies et réseaux pourra &tre refusé si les ouvrages ne
sont pas compatibles ou si les réglements n'ont pas été observés.

En aucun cas 1' A, F.I. ne pourra &tre tenue d'apporter des modifications aux
ouvrages a sa charge ou d'en modifier les plans.

ARTICLE 10. / EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRENEURS
DE L'ACQUEREUR

Les entrepreneurs de l'acquéreur, chargés de la construction des bitiments
pourront utiliser les voies et ouvrages construits par 1' A.F.I. sous réserve
de l'accord de celle-ci qui leur imposera toutes mesures de police appropriées.

Indépendamment des mesures prévues & l'art, 8. du présent cahier des charges
l'acquéreur aura la charge des dégats causés par ses entrepreneurs aux ouvrages
de voirie, des réseaux divers et d'aménagement général exécutés par 1'A F.I.
En cas de défaillance de I'acquéreur pour le paiement dans 165 Trois Tois des
sommes qui lui seront réclamées par 1' A.F.I. celle-ci pourra se retourner

~—contreles-entrepreneurs qui seront-tenus solidairement res ponsables des .
dégats occasionnés,

L'acquéreur devra avertir de ces obligations et charges les entrepreneurs
participant a la construction de ces bitiments par l'insertion des clauses
nécessaires dans ses marchés,

Pendant la durée de la construction, les matériaux et engins ne pourrton étre
déposés en dehors du lot sauf accord préalable de 1' A_F.]1.

ARTICILE 11. / DELAIS D'EXECUTION

L'acquéreur s'engage 2 :

1) - Se soumettre & la procédure reglementaire mise en place par 1' A. F, 1.
quant a l'affectation, l'agrément de soa projet et le recollement apreés
achevement des travaux de construction du dit projet.

2) - Régler 1'avance forfaitaire sur acquisition dans un délai de deux mois (2)
suivant notification par 1' A, F.1. de son affectation.

3) - Commencer sans délais les études de la totalité ou de i1a lere tranche des
constructions prévues sur le terrain qui lui est cédé et présenter ses esquisses
dans le délai de deux mois (2) suivant reglement de 1'avance forfaitaire sur
acquisition pour agrément de principe de la commission d'agrément d'archi-
tecture de 1' A, F.1,

4) - Soumettre 3 1'A.F.I. dans un délai de six mois (6) a dater de la notifica -
tion de l'agrément de principe, un projet d'exécution de construction compre-
nant la totalité de la Premieéere tranche des bitiments prévus sur le terrain
qui lui est cédé,

‘




. P. 8-

Ce projet devra €tre obligatoirement conforme a la demande réglementaire
£ d'autorisation de batir.

5) - Présenter éventuellement 3 1'approbation de 1'A. F.1. un programme
échelonné de réalisation par tranches successives.

6) - Avoir terminé les travaux de chaque tranche et présenter le proces-

- e P - .

ans a compter de la date de l'agrémlent définitif de la commission d'agrénient'
d'architecture de 1' A, F.I. de la tranche en question fixée par le programme
visé aux paragraphes précédents,

Les modifications, rectificatifs, additifs, compléments au projet de construc-
tion visé ci-dessus seront soumis a 1' A, F.I. pour accord dans les conditions
analogues.

Des dérogations, a ces délais pourront &tre accordées par 1' A.F.I. 2 titre
tout a4 fait exceptionnel.

ARTICLE 12. / PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

Les délais d'exécutions prévus a l'art. 11. seront si leur inobservation est

due a un cas de force majeure, prolongés d'une durée égale a celle durant
laquelle l'acquéreur a été dans l'impossibilité de réaliser ses obligations,

La preuve de la force majeure et la durée de I'empéchementsont-a-la—charge—
de 1 acquéreur,

Les difficultés techniques ou de financement, neé sont pas considérées comme
constituant des cas de force majeure.

ARTICLE 13/ MESURES COERCITIVES A 1.'ENCONTRE DE 1.'A .F.1.

En cas d'inobservation des prescriptions ci-dessus, l'acquéreur sera en droit:

- d'exécuter lui méme et aux frais de I'A_. F.I. apres mise en demeure adressé
a celle ci par lettre recommandée et restée sans effet pendant un délai de 30
jours, les travaux nécessaires a la desserte des chantiers pour lesquels

1' A.F.I. s'avererait défaillante.

ARTICLE 14. / MESURES COERCITIVES A LL'ENCONTRE DE L.'ACQUEREUR

En cas d'inobservation par l'acquéreur de 1l'un des délais fixés a 1'art, II
ci-dessus, ou de manquement a l'une des obligations prévues au présent
cahier des charges, 2 la promesse de vente ou compromis de vente a lixclu—
sion de l'inobservation des dispositions de l'art., 8. du décret et n® 73-598

du 19 Novembre 1973, lesquelles entrainent la déchéance automatique du pro-
moteur, 1' A, F.I. pourra successivement recourir aux mesures suivantes :

Si l'avance forfaitaire sur acquisition n'a pas été réglée dans le délai de deux
mois suivant notification par 1'A_.F.I. de son affectation, celle-ci sera pure-
ment et simplement annulée.




a) - I'A.F.I. mettra l'acquéreur en demeure par lettre recommandée
avec accusé de réception, d'éxécuter ses obligations dans un délai maximum
de 30 jours.

b) - 1'A_F.I. aura droit 2 des dommages et intéréts pour le préjudice
qQui est ainsi causé en compromettant la bonne reallsation de llamenagement
de ses terrains. LLes dommaages et intéréts seront calculés au taux des
avances sur titres de la Banque Centrale a la date de 1'échéance majoré de
3 (trois ) points du prix de cession total du terrain par mois de retard dans
l'exécution des obligations contractuelles.

c) - Si l'acquéreur estime ne pas &tre en mesure de satisfaire a ses
obligations, 1'A. F.I. pourra sur sa demande accepter l'annulation de la vente
moyennant un intérét sur le prix total de cession du terrain depuis la signature
de la promesse de vente. Le taux de cet intérét sera é€gal au taux des avances

sur titres de la Banque Centrale 2 la date de 1'échéance majoré de 3 (trois )
points.

d) - Dans le cas ou 1'A, F.I. estime que l'acquéreurn'est pas en mesure
de s'exécuter dans un délai supplémentaire égal a la moitié du délai imparti
al'art, 11, elle pourra proposer la déchéance de 1 acquéreur 2 Monsieur le

Ministre de I'Industrie, des Mines et de I"Energie.

Si cette déchéance est prononcée, I'A F.I. reprendra possession du terrain
dans les conditions prévues par les art. 10 & 1T du decret n® 73-598 du
19 Novembre 1973 reproduits ci-apres.

A compter de l'arrété de déchéance, 1' Agence Fonciére Industrielle reprend
possession du terrain et le remet en vente dans les conditions suivantes :

1) - Sile terrain viabilisé ou équipé par 1'Agence Fonciére Industrielle
est nu, il est revendu de gré a gré dans les conditions prévues par les art,
VI et VII du présent decret.

2) - Si le terrain comporte de nouvelles constructions édifiées par le
promoteur, la vente aura lieu par voie d'adjudication aux ench&res publiques
dans un délai maximum de six mois a partir de l'arrété de déchéance. Si
l'adjudication ne donne aucun résultat, le terrain est mis en vente sur une
nouvelle mise & prix, dans un second délai de trois mois,

Si aucune inscription de droits réels n'a été prise sur le titre du chef
de l'acquéreur déchu, l'Agence Fonciéere Industrielle rembourse 3 celui-ci
le montant du prix d'acquisition du terrain qu'il a payé ainsi que le coiit des
constructions et aménagements qu'il a supporté le tout diminué de 10 % .
Toute plus value résultant de 1'adjudication bénéficie a 1'Agence ; toute moins
value est supportée par l'acquéreur déchu,

Si des inscriptions avaient été prises sur le titre du chef de 1'acquéreur,
l'Agence Fonciére Industrielle consignera a la Trésorerie Générale de Tunisie
le produit de la revente qui servira a purger les sliretés et priviléeges inscrits,
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- P. 11-

(. HAPITRE 11, / - PRESCRIPTIONS D'URBANISME |
ET D'ARCHITECTURE

ARTICLE 1. / CARACTERE DE L'OCCUPATION

essentiellement urbain et de ne pas apporter de nuisances a l'environnement.

En conséquence, toutes les dispositions nécessaires devront &tre prises afin
de préserver ces principes :

intégration des volumes au site naturel et construit,

qualité architecturale des constructions,

aménagements urabins et paysagers,

parkings et stockages soustraits a la vue,

suppression des risques importants de nuisances et pollutions.

Ces dispositions sont définies par les ' prescriptions d'urbanisme et d'archi-
tecture ' ci-dessous.

ARTICLE 2. / NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

sl

Les secteurs d'activités industrielle indiqués sur le plan d'aménagement de
zone sont destin€saux implantations-d'établissements-industriels et-assimilés.
conformément aux dispositions de l'art. 2. du préambule du présent cahier
des charges.

2.2 - Sont également autorisés

% Les locaux de gardiennage destinés aux personnes dont la présence perma-
nente est nécessaire pour assurer la surveillance ou la sécurité des établis-
sements,

% Les constructions & usage de bureau nécessaires au fonctionnement des
industries installées.

2.3 - Soat interdites

.
#* Les implantations d'entreprises dont les constructions sont a usage princi-
pal d'entrepdt, sauf aprés dérogations particulieres prises en fonction de
'activité.

2.4 - Sont également interdites

% Les constructions a usage d'habitation.
% Les constructions provisoires et & caractére précaire ( baraquements,

abris fixes ou mobiles ainsi que tout dépdt de quelque nature que ce soit ).
Ce type de construction ne pourra &tre utilisé que pendant la période de
chantier.
% L'exploitation de toute carriere ( sabliere notamment )
% L'extraction sur place des matériaux pour les chantiers.

. % Les forages oua puits.




ARTICLE 3. / CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

3.1 - Opérations groupées

En regle générale une parcelle de terrain est destinée a recevoir un établis-
sement unique et isolé des établissements voisins par les marges de recu-
lement définies par l'article 4.2, du présent chapitre.

de plusieurs établissements, objets chacun d'un agrément distinct ( opéra-
tions groupées ). '

Dans ce cas les prescriptions d'urbanisme et d'architecture telles qu'elles
figurent dans le présent réglement, s'appliqueront a la parcelle support de
l'opération groupée prise dans son ensemble,

3.1 - Emprise au sol des constructioas

Le coefficient d'emprise au sol ( COS ), hors oeuvre des constructions sera
égal ou inférieur 2 50 % de la superficie du terrain sous réserve du respect
des dispositions relatives aux marges de reculement ( voir art, 4 du présent
chapitre ).

Par dérogation exceptionnelle, le COS pourra étre de 60 % dans les condi-
tions fixées a l'article 4.3- en particulier, dans le cas des opérations
groupées telles qu'elles ont été définie a l'article 3.1-,

3.3 - Taux d'occupation du sol

Ie coefficient-d'occupation du sol ( surface de plancher H,O/surface du
terrain est fixé comme suit :

- CUS Minimum = 0, 30

Ce CUS s'applique sur les constructions réalisées en premiere phase ( ex-
tensions non comprises ). Des dérogations exceptionnelles pourront étre
accordées surdemande notifiée 3 1'A F.I. et apres accord de celle-ci.

- CUS Maximum = 1,0 - Le CUS Maximum s'applique aussi bien sur les
programmes de réalisation en une seule tranche que sur les programme en
plusieurs tranches ( extension comprises ).

ARTICLE 4. / IMPLANTATION DES CONSTRUC TIONS

L"implantation des constructions et le décoapage des 10ts se feront, dans
la mesure da possible, suivant deux directions orthogonales,

4.1 - Orientation des facades

Les constructions seront orientées de maniére a présenter les facades les
plus esthétiques ( par exemple les batiments administratifs ) du c5té de
l'acces principal.

4.2 - Marges de reculement des constructions et prospects d'alignement

L'alignement du batiment le plus proche de la route a grand parcours n® 1
est 2 implanter sauivant un retrait de 40 m par rapport a l'axe de cette route.

P
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-~ b) Par rapport aux limites d'emprise de la voie intérieure

L angle du batiment le plus proche de la voie intérieure sera en retrait de
(10 m. 3 20 m.), selon les dispositions des parkings et de gabarits sur voies
imposées par 1'A.F 1.

Le recul sera de 5m minimum. La distance du batiment 3 la plus p

roche cl5-
= - "hauleur adun: -

4.3 - Mitoyennté - Parties communes

La mitoyenneté et les parties communes pourront étre autorisées dans les
cas suivants :

La mitoyenneté entre plusieurs batiments situés sur des 15ts voisins est pos-
sible & condition que leurs caractéristiques architecturales soient compatibles

Plusieurs acquéreur peuvent s'entendre pour établir des parkings communs,
une voierie interne ou des espaces verts communs, & condition gue la hauteur
des bdtiments soit égale a la distance qui les sépare, ils pourront diminuer
d'autant les marges de reculement.

c) Ces parties communes et mitoyennes devront faire 1'objet d'acte
authentique entre propriétaires voisins.

4.4 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions édifiées sur une propriété ne pourra excéder
10m. comptés de l'axe de la chaussée de desserte au point le plus haut de

la toiture une tolérance de 2m. supplémentaires est autorisée dans le cas

de construction en étage des dérogations pourront &tre accordées sur demande
justifi€e dans le cas de contraintes techniques particuliéres & l'activité,

Ces dispositions ne disposent pas du respect des autres obligations du présent
article,

4.5 - Extensions

Les extensions seront obligatoirement précisées sur les plans d'esquisse et
d'avant-projet soumis a l'agrément de 1'A. F.1. avec indication des tranches
successives.

4.6 - Constructions annexes

Les constructions annexes notamment le poste transformateur électrique ne
devront pas &tre édifiées dans les marges de reculement sauf dérogation
particuliere.

Toutefois une loge de gardien d'une superficie maximum de 12 m2 et d'une
hauteur hors tout inférieure & 2, 70m pourra &étre édifiée en limite de cldture
principale.

Un local de séjour pour le personnel dont la présence permanente est indis-
: pensable & la production pourrait &tre toléré sous forme de studio dont 1'unité
ne dépasse pas 30 m2 sans jamais excéder 80 m2 au total,

N
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Les décharges de tout

pProduit industriel,
lierement évacues,

Ou autres déchets devront étre réguy

Seules sont tolérées les aires de

stockage des matidres strj
saires au fonctionnement de l'ent

ictement néces-
reprise,

d QU e e U UV d
! . €cran visuel ( talutag
! lots riverains,

ette aire parfaitement ordonnée et pPropre-
ment tenue,

- Cette aire de stockage, ainsi que son objet

et son aménagement,
figurer sur les Plans soumis 3 l'agrément A,

devront
F.I. eta l'autorisation de batir

ARTICLE 7. / DE

SSERTE DES 1L.OTS - CLOTURES
7.1 - Desserte des 16ts

Les acces aux établisseme
conducteurs des véhicules

ment sur la voie publique,

e —— T _
L'entrée sera en retrait de 5 metres bPar rappor a limite de Propriete sur—
voie et aura au moins 6 metres de large. Elle sera conforme au plan type
“— défini par I'A. F.I. et pPorté en annexe au Présent cahier des charges,

7.2 - Cldtures

ats devront permettre une parfaite visibilité aux
entrant et sortant et ne PTrovoquer aucun encombre-

Les cldtures de fagcade en
formes au plan type établi
hauteur de deux metres vin

bordure de la voirie Principale devront &tre con-
par I'A . F.1. les cldtures mitoyanes auront une

gt centimeéres, leur Plan de détail devr
au dossier soumis reglementairement 3 l'agrément de I'A . F. 1.
sation de b&tir,

a &tre joint
et 3 l'autori-

ARTICLE 8, / PUBLICITE - SIGLES OU RAISONS SOCIALES

A l'exception de 1 indicatio
toute publicité on affichage

n de la raison sociale et du si

gle de l'entreprise,
sur le terrain, ou sur les cl

Otures, sont interdits,

Aucun titre ne pourra @tre accroché au-dessus de la toiture des batiments.

Les indications des raisons sociales,

lumineuses oy non, seront
conformément au plan de l'entrée type

implantées défini par I'A . F.I,
Les dimension maximales

et les emplacement
apres avis de 1'

s de ces indications seront fixés
Agence Fonciere Industrielle,

8.2 - Elles pourron
bandeau supérieur du bati
a 3,50 m au dessus du so

t aussi étre accrochées sur le bitim
ment, soit a l'intérieur g
1, la dimension maximale

ents soit sur le
une bande de 1,20 m située
en hauteur sera de 1,20 m.

8.3 - Avant tout commenceme
Son projet établi coaformé
I'A.F.1.

nt d'exécution,

l'industriel devra soumettre
ment aux prescriptions ¢

i-dessus 3 l'agrément de

—________
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(__ HAPITRE II1. /- PROTECTION DE L'ENVIRONNE.-

MENT & ASSAINISSEMENT

ARTICLE 1. / NUISANCE & POLLUTION

L'acquéreur devra donner l'assurance de I'élimination des sources de pollu-

e TION et a¢ nuisance: N

Les projets d'installations présentant des risques de pollution et nuisance
devront &tre soumis avant exécution & l'agrément de I'A. F. 1. qui se réserve
le droit de les faire étudier par un organisme spécialisé aux frais de l'acqué-
reur,

L'acquéreur est réputé connaitre la réglementation en vigueur. L'agrément
de son projet par 1'A. F.I. ne saurait &tre invoqué pour justifier un mangque -
ment & cette réglementation.

1.1 - Pollution atmosphérique

Le traitement des fumées, odeurs, ou autres émanations gazeuses est obli-
gatoire,

1.2 - Résidus industriels

1. 'acqué%eu—r—de-v-ra—pr«éc-iser_lemode—de-t:aitemenLou-dLéliminatian—des_r—ésidusq_
industriels.

Le lieu des dépdts solides, inertes, pourra étre imposé,

1.3 - Ordures ménageres

L'acquéreur devra respecter les réglements en vigueur pour la zone et &
défaut les réglements sanitaires locaux.

1,4 - Eaux usées

Le systéme d'assainissement est de type séparatif, Les liquides autres que les
eaux de ruissellement seront déversés dans le collecteur des eaux usées,

Les stocks de liquides dangereux, ou insalubres, comporteront tout dispositif
susceptible de retenir les déversements accidentels,

1.5 - Eaux pluviales

Les acquéreurs devront veiller 3 ce que le collecteur des eaux pluviales ne
regoive aucun liquide autre que les eaux de ruissellement,

Des ouvrages de décantation et de retenue seront prévus pour éviter la présence
de matiére ou déchets tels que sable, polystirene, bois, substances huileuses,

€tc ... en provenance des aires de manoeuvre, de stockage, de lavage ou de
stationnement.
Tout déversement en puisard, fossé grainant, etc ... que ce soit pour les eaux

pluviales ou les eaux usées est strictement prohibé.

Seules, les eaux tombées directement sur les espaces plantés pourront &tre
absorbées sur place.

: Le niveau de bruit produit de jour par une entreprise ne devra pas dépasser
50 db (A), mesurés au droit de la facade des habitations les plus proches de la
zone d'activités,

LT
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De nuit, des précautions supplémentaires devront &tre Prises afin de ne pas’
Provoquer de gé€ne aux riverains.

1.7 - Dispositions particuliéres

Un regard de visite sera exécuté 3 la limite et & 1'intérieur de chaque 15t
afin de permettre des prélévements de contrdle dans chacun des réseaux.

publics intéressés et de 1'A . F. 1.

ARTICLE 2. [/ DISPOSITIONS GENERALES RELATIVES A L'ASSAINISS EMENT

2.1 - Généralités

L'ensemble des réseaux d'assainissement est réalisé sous le systeme dit
'"" séparatif "',

Il importe donc que, seules les eaux pluviales soient récoltées dans les ré-
seaux réservés a cet effet et que les eaux vannes et eaux industrielles soient
imérativement récoltées par les collecteurs dits " eaux usées ',

2.2 - Réseaux tertiaires

Les réseaux intérieurs au 16t et leur branchement jusqu'aux boites de raccor-
dement aux réseaux communs réalisées par I'A.F.1., constituent les réseaux

dits tertiaires. Ces réseaux seront réalisés par l'acquéreur,

... 1l s'informera auprés de 1'A. F.I. de la position altimétrique, planimétrique

et de l'importance des sections des réseaux d'assainissement desservant son

. opération ou la traversant éventuellement et sur lesquels il pourra &tre envi-
sager de raccorder les réseaux tertiaires.

L'A.F.I. lui indiquera les boites de raccordement sur lesquelles il devra
effectuer son branchement,

Ces réseaux devront &tre exécutés avec tout le soin désirable afin d'étre
assuré de leur totale étanchéité, de leur parfait fonctionnement. Ies maté-
riaux employés devront &tre conformes aux normes en vigueur en matidre
d'assainissement,

&.3. - Remarques concernant les réseaux d'assainissement

a) L'acquéreur devra s'assurer du niveau piézométrique des canalisations
primaires ou secondaires afin d'éviter tout refoulement,

- l'acquéreur qui installerait des orifices d'évacuation & une cote infé-
rieure au niveau piézométrique ne pourra prétendre 2 aucune réclamation,

- d'autre part, en vue d'éviter les reflux des eaux dans les sous-sols,
cours parkings enterrés, etc... lors de 1'élévation exceptionnelle de leur
niveau jusqu'a celui de la voie publique, les branchements d'immeubles
seront exécutés de manieéres 3 résister aux pressions accidentelles. Les
joints de canalisations et d'ouvrages de type préfabriqué devront &tre parti-
culierement soignés et résister aux pressions intérieures possibles
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- Le systéeme séparatif interdit le déversement des eaux usées dans les ré-
seaux eaux pluviales et inversement.

- le déversement de toute matiere solide, liquide ou gazeuse, susceptible
d'&tre la cause directe d'accidents pour le personnel d'exploitation et d'entre-
tien des ouvrages d'évacuation, ou de dégradation des ouvrages ou de géne

damErierr-fonttivmrenrertestrigourenTerrent-interdit ol o e qué FOu Pt Ot O Firmamimm
entierement responsable des accidents.

- Les eaux usées industrielles doivent se conformer impérativement aux limites
de qualité et de quantité établies par le réglement en vigueur.

A titre de rappel, certaines limites sont fixées comme suit :

+ Température : Inférieure a 44°
+ P.H. : Entre 6 & 10
+ Résidu sec : Inférieure & 400 mg/1

- Il est interdit, notamment, de déverser dans les eaux usées :
sulfure, cyannure, produits pétroliers, toutes matieres inflammables,
explosives, radioactives ou toxiques.

J'acquéreur-doit fournir toutes facilités pour prises d'échantillons de
1'effluent afin de vérifier le caractere de celui-ci.

11 supportera tous les frais d'analyse-des eaux ou des émanations issues de _
son unité et commandée par 1'A. F.1. ou par toute autorité compéiente.

Les exceptions aux régles doivent &tre approuvées par 1'A_F.I. et par les
services publics chargés d'appliquer la réglementation en vigueur.

ARTICLE 3. / DISPOSITIONS RELATIVES AU RESEAU D'EAUX PLUVIALES

En dehors des collecteurs qui devront &tre posés suivant les réglementations
en vigueur, les points suivants devront &tre respectés.

3.1 - Raccordement sur les collecteurs primaires ou secondaires

- Les collecteurs tertiaires devront se raccorder sur les collecteurs primaires
ou secondaires par l'intermédiaire d'un regard de visite dans lesquels ils dé-
boucheront a 45 degres.

- Les fils d'eau tertiaires auront une cdte supérieure de 0,50 m a 1 m maxi-
mum 3 ceux des fils d'eau des collecteurs secondaires ou primaires,

- Dans le cas ob une hauteur supérieure s'avérerait recommandable pour des

raisons économiques importantes, ou si la vitesse des eaux d'un collecteur de
débit important 1'exigeait, l'acquéreur devrait effectuer de ses frais, les ren-
forcements des parois de l'ouvrage de jonction primaire ou secondaire, selon
les prescriptions techniques qui lui seraient alors imposées par I'A.F. 1.

- En aucun cas les raccordements de collecteurs tertiaires sur les réseaux
principaux ne devront se faire par l'intermédiaire de regards borgnes,




3.2- Branchements particuliers

- Les branchements particuliers des bitiments ou groupes de bitiments sur
les collecteurs tertiaires ou 2 titre exceptionnel et sur accord précis de 1'AFI

sur les réseaux secondaires, devront se faire suivant les recommandations
ci-dessus :

® toutefois, les raccordements des branchements pourront se faire sur

v .. . - . . . . o

Mais en aucun cas, le sens des écoulements ne devra &tre inversé méme avec
la création d'une chute.

¢ les boites de branchements borgnes ou regards borgnes sont également
3 prescrire,

3. 3- Bouches a grille et avaloirs

- Ces ouvrages devront étre de dimensions et de nombre suffisant pour permet-
tre avec une disposition judicieuse, 1'évacuation rapide des eaux de ruisselle-
- ment.

- en particulier, des ouvrages d'absorption devront étre disposés pour inter-
dire tout écoulement des eaux pluviales des voiries tertiaires, a raccorder
ou non sur les voiries primaires ou secondaires.

- chaque type de ces ouvrages devra &tre équipé d'une décantation suffisante

pour retenir les sables ou autres matériaux lourds. L'entretien bi-mensuel
de ces ouvrages devra &tre assuré par l'acquéreur.

3,4- Bassin de retenue de matériaux légers

Avant tout rejet dans les collecteurs primaires ou secondaires, et sur les
collecteurs tertiaires y débouchant devront &tre prévues des chambres de
retenues des matériaux légers, polystiréne, ballons, etc... afin d'éviter la
présence sur les déversoirs d'orage de déchets disgracieux.

- Le type de ces ouvrages devra étre soumis a l'agrément de 1'A. F.1. avec
un plan c6té de réalisation et de leur positionnement sur les réseaux tertiaires,

- L'entretien devra en étre assuré selon les mémes principes que les bouches
a grille ou avaloir.

ARTICLE 4. / DISPOSITIONS RELATIVES AU RESEAU D'EAU USEES

Il devra &tre tenu compte des prescriptions particuliéres suivantes :

4. 1- Raccordement sur les collecteurs primaires ou secondaires

- Ainsi qu'il a été défini pour les eaux pluviales, les collecteurs tertiaires
devront se raccorder sur les collecteurs primaires ou secondaires par l'inter-
médiaire d'un regard de visite dans lequel ils déboucheront a 45°.

- Les fils d'eau des collecteurs tertiaires auront un coté supérieur de 0,20 m
3 celle des fils d'eau des collecteurs primaires ou secondaire.

- 11 ne pourra y avoir plus d'une arrivée de collecteur tertiaire sur chaque
cdté du regard de visite,

- Dans le cas, ou pour des raisons économiques importantes et pour éviter
des surprofondeurs inutiles. il s'avererait indispensable de déboucher dans
le regard de jonction a une hauteur supérieure 2 0,40m, les débouchés des

s Fwl e v
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des collecteurs tertiaires devront &tre completés par une chute guidée de
méme section que le collecteurs tertiaire et équipée de telle maniére que
le nettoyage du collecteur tertiaire et de la chute soit possible.

- En aucun cas, les raccordements des collecteurs tertiaires sur les collec-
teurs primaires ou secondaires ne devront se faire par l'intermédiaire de
hoites.de hranchement borgnes ou de regard borgnes

4.2 - Branchements particuliers

- Les raccordements des branchements particuliers des bdtiments ou des
groupes de bitiments sur les collecteurs tertiaires devront se faire obliga -
toirement par l'intermédiaire de regards de visite selon les mémes critéres
décrits au paragraphe précédent.

- Toutefois, les raccordements des branchements particuliers sur les collec-
teurs tertiaires pourront se faire dans un angle compris entre 30 et 60° dans
le sens des fils d'eau tertiaires. En aucun cas, le débouché ne devra &tre
inversé aux sens des écoulements des collecteurs mé&me s'ils sont équipés

de chutes guidées.

- Les boites de raccordement borgnes ou regards borgnes sont absolument
proscrits,

=-En—ce qui concerne-les raccordements-des sorties batiments ou branche-
ments particuliers, ils devront se faire par l'intermédiaire de culottes,

. ~ coudes, etc... mais en aucun cas sur des regards borgnes ou boites de
branchements. L'acquéreur devra prescrire une unité de matériaux entre
les canalisations intérieures aux bitiments et les branchements afin de faci-
liter les raccordements,

ARTICLE 5. / AUTORISATION DE RACCORDEMENT

- Préalablement 3 tout raccordement sur les réseaux primaires, l'acqué-
reur devra en faire la demande par écrit & I'A.F.1. en précisant 1'état
d'avancement de son opération, et la nécessité de I'exécution des raccorde-
ments, ainsi que le volume et le taux de décharge.

- Tout raccordement sur les réseaux primaires ou secondaires pour néces-
sité de chantier ( présence de nappe phréatique, etc... ) devra faire 1'objet
d'une demande écrite préalablement accompagnée des documents techniques
indispensables ( plans, notices descriptives ) permettant de juger de l'impor-
tance des ouvrages de décantation prévus méme a titre provisoire pour éviter
tout engorgement ou encombrement des réseaux.

- L'autorisation délivrée dans ce cas, par I'A.F.l. aura un caractére pré-
caire et pourra étre suspendue sur simple avis, si les recommandations
notifiées & l'acquéreur ne sont pas intégralement respectées par lui-méme
ses maitres d'oeuvres ou entreprises agissant sous sa responsabilité.

- L'acquéreur ne pourra mettre en service ses réseaux qu'aprés avoir pro-
-~ e L3 [ 4 o - Pl
cédé aux essais d'étancheite,

- Ces essais devront avoir été exécutés a l'eau, aucun essai dit " a la fumée "
ne sera réputé valable.
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- L'acquéreur s'engage a autoriser des représentants accrédités de I'A . F.1.
ainsi que les agents des administrations ou concessionnaires concernés a
visiter et 3 contrdler les réseaux tertiaires exécutés sous sa direction et
éventuellement 3 effectuer tous travaux modificatifs ou confortatifs ainsi
que les essais et épreuves qu'ils estimeraient indispensables.

- Tous ces travaux € €85 i Y "

cas ob des travaux confortatifs s'avereraient nécessaires sur les regards
de visite des réseaux primaires ou secondaires ceux-ci pourront étre
réalisés par 1'A.F.I. aux frais exclusifs de l'acquéreur.

Tunis, le 7 - - . AN

L'ACQUEREUR LE PRESI]:;,EN"J? JjIPIEsq’EUR GENERAL
Lu et approuvé de 1'Agence Foncieére In&\strielle

Il




